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U'Y BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI

Can cr Luét T chuc chinh quyén dia phuong ngay 19 thing 6 nam 2015;

Can ctr Luat DAt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND CP ngay 15 Thcmg 3 nam 2014 cia Chinh
phu quy dinh chi ti&t thi hanh mot sé diéu clia Ludt Da At dai;

Can ctr Thong tu s& 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 cua
Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh v 3 hé so dia chinh;

Can ctt Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua
B Tai nguyén va Moi trudng quy dinh ve bén d6 dia chinh;

Can ot Quyét dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03 thing 4 nam 2008 clia B
Xay dung vé ban hanh quy chuén k¥ thuéat Q adc gia vé quy hoach xdy dung;

Theo dé nghi cua Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai Cong van 56
1176/STNMT-CCQLDD ngay 23 thang 3 nim 2010,

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

I. Quyét dinh nay Quy dinh v& dién tich t0i thiu duoc tach thua déi véi
timg loai dat trén dia ban tinh DPdng Nai, ké ca cac dy én xéy dung khu dan cu,
khu tai dinh cu theo quy hoach.

2. Quyét dinh nay khong ap dung doi voi cac truong hep sau:

a) Tach thtra 8 thuc hién theo quyét dinh thu héi dat clia co quan Nha nuée
c6 thdm quyén.

b) Thira d4t hinh thanh theo dy én ‘(é‘y dung khu dan cu dé duge co quan ¢0

thAm quyén phé duyét quy hoach chi tét x4y dung trude ngay 29 thang 8 nam
2008 (ngay Quyét dinh s6 49/2008/Qt) -UBND ngay 19/8/2008 ciia UBND tinh
Pong Nai quy dinh dién tich ti thiéu duoc phép tach thira déi véi timg loai dat c6
hiéu luc thi hanh);

¢) Thtra d4t d4 hinh thanh hodc da chia tach tir trudc ngay 29 thang 8 nam '
2008;

d) Céc truong hop tach thira dé phan chia thira dat theo két qua hoa giai
thanh, quyét dinh cta co quan nha nuée c6 thdm quyén ve giai quyét tranh chép
d4t dai, ban an hodc quyét dinh cua toa an da c6 hiéu luc phap luét, quyét dinh
giao nha tinh nghia, nha tinh thuong da ky trudc ngay 29 thang 8 nam 2008.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan nha nudc, td chirc, ca nhan c6 tham quyén thuc hién cac thu tuc
vé tach thira dét va lap quy hoach chi tiét xay dung theo quy dinh cta phap luat.

2. T chirc, hd gia dinh, ca nhan su dung dAt c6 yéu cau tach thira dat. T6
chirc, c4 nhan khac co quyén va nghia vu lién quan dén viéc thuc hién thu tuc tach
thira dat.

Pidu 3. Pidu kién dé thuc hién viéc tach thira dat

Co quan ¢co thAm quyén chi cho phép thuc hién tach thira dét khi c6 céc
diéu kién sau day:

1. Thira dt da dugc cip mot trong céc loai gidy to sau: G1ay chimng nhén
quyén sir dung dat; Glay ching nhan quyen s& hitu nha & va quyén st dung dat &;
Gidy chimg nhén quyén st dung dAt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac oin lién
véi d4t duoc cip theo quy dinh ctia phép luét v& d4t dai, nha & (sau day goi chung
12 Gidy chimg nhén).

2. Dién tich thira dat méi va dién tich con lai cua thira d4t sau khi tach thira
phai 16n hon hoédc bang dién tich tbi thidu cua loai dat theo quy hoach dugc quy
dinh tai Piéu 5 Quyét dinh nay. Déi véi déat &, dat phi nong nghiép khong phai la
d4t & quy dinh tai céc Diém a, ¢ Khoan 1 Pidu 5 Quyét dinh nay (dién tich t6i
thiéu dugc tach thia khong tinh phan dién tich dat thudc hanh lang bao vé cac
cong trinh céng cong);

Truong hop tach mot phan dién tich cuda thira d4t dé hop voi thira dat lién
k3 thi thira d4t méi hinh thanh sau khi hop thtra va thira d4t con lai sau khi chia
tach phai c6 dién tich 16n hon hoéc bang dién tich ti thiéu quy dinh tai biéu 5
Quyét dinh nay. Thu tuc tach thira trong trudng hop nay phai dugc thyc hién dong
thoi voi thi tuc hop thura dét.

3. Pbi véi khu vuc dd duoc co quan Nha nude co thAm quyén phé duyét
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 trudce thoi diém Quyét dinh nay co higu
lyc thi hanh thi nguoi su dung d4t dugc chia tach thia d4t theo quy hoach. Truong
hop nguoi sir dung d4t mudn chia tach, hop thira dAt ma dién tich i thiéu, kich
thude thira dét tach méi va thira dat con lai khac v6i noi dung quy hoach chi tiét



xdy dyng ty 16 1/500 da phé duyét, thi phai co y kién chdp thuén cua co quan c6
thdm quyén da phé duyét quy hoach do.

4. Viéc chia tach thira dt d& hinh thanh thua dat moi phai dim bao quyén
stir dung han ché déi v6i thira dat 1ién ké theo quy dinh tai Piéu 171 Luét Dét dai
nam 2013.

Truong hop tach thira d4t &; dit nong nghiép, ¢4t phi nong nghiép nam
trong quy hoach d4t & hién hitu theo quy dinh tai Didm a Khoan 1, Piém a Khoan
2 Pidu 5 Quyét dinh nay dé hinh thanh thira dét moi ma mot rong nhimg thira dat
tach méi khong tiép gidp voi 161 di hién hitu, thi nguoi véu cdu tach thira phai
danh mot phan dién tich dét dé lam duong vao thua dat. két ndi vai 16i di hién
hiru. Kich thudce bé rong dudong vao thia d4t thuc hién theo quy hoach xdy dung
d6 thi, quy hoach xdy dung nong thoén (quy hoach x& néng thon mdi) duge phé
duyét. Truong hop céc quy hoach néu trén chua duoc phé duyét hodc noi dung
phé duyét khong thé hién rd bé rong dudng giao thong, thi bé rong dudng vao
thira dat phai 16n hon hodc bang sdu mét (6m) ddi vai khu vuc ndng thon, 16n hon
hodc bing bon mét (4m) ddi voi khu vue d6 thi va dign tich G4t bd trf lam dudng
nay la d4t str dung vao myc dich cong corg. Khi tién hanh do dac dé thyuc hién th
tuc chia tach thira, nguoi sir dung dat phai phéi hop véi don vi ¢d chirc nang do
dac thé hién dudng vao thira dat trén ban vé chia tach thua.

Piéu 4. Cac truong hgp khong duge tach thira

1. Khéng dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai Picu 3 Quvét dinh nay.

2. Toan bé thira dét hodc phan dién tich thira dat xin tach thua dé co quyét
dinh thu hdi dit hotic thong bao thu hdi dat ctia co quan co thim quyén theo quy
dinh cua Luat Dat dai nam 2013;

Phan dién tich con lai cta thia ddt khong nam trong quyét dinb thu hoi dat
hoac théng bao thu hdi dat dugce tach thua theo quy dinh tai Q:ryét clinh nay.

Pidu 5. Dién tich tbi thiéu dwoc phép tach thira

1. Dién tich tdi thiéu duogc tach thua dbi voi truong hop muc dich sit dung
dat trén Gidy ching nhén phu hop véi mue dich s dung dat theo quy hoach su
dung dt, quy hoach xéy dung d6 thi, quy hoach xay dung nong thon (quy hoach
x4 nong thon moi), quy hoach san xuét néng nghiép duge phé duyét:

a) Dbi voi loai dat &

_ Céc phutng thudc thinh phé Bién Hoa: Dién tich 16i thiéu cuge tach thira
Ién hon hodc bang bon muoi 1dm mét vudng (45m<‘i). Truong hop thta dat tiép
gidp v6i duong phd c6 16 gidi nhé hon hai muoi mét (20m) thi dién tich t6i thiéu
duoc tach thira 16n hon hoac bing ba muoi sau mét vuong ( 36m?).

- Céc xa thudc thanh phé Bién Hoa va cac phuong thudc thi xa Long
Khanh: Dién tich téi thiéu duge tach thira 16n hon hodc bing nam muoi 1dm mét
vuong (55m2).

- Cac xa tﬁu@c thi x4 Long Khanh, thi tran thudc cac huyén va cac xa thudc
huyén Nhon Trach: Dién tich ti thidu duoc tach thira 16n hon hodc bang sau
muoi 1am mét vudng (65m>). |

- Céc x4 con lai thudc cic huyén: Dién tich ti thidu dugc tach thira 16n hon
hoiic bing tAm muoi mét vudng (80m?).

Ngoai mitc dién tich t6i thieu dugc tach thira theo quy dinh néu trén, dbi
v6i thira d4t & tai cac dd thi (cac phuong thude thanh phé Bién Hoa, cac phuong
thudc thi xa Long Khanh va céc thi tr4n thudc huyén) ma vi tri tiép giap voi
duong phd c6 10 gidi 1én hon hodc bang hai muoi mét (20m) thi thira d4t tach méi
va thtra con lai phai co bé rong va bé sau I6n hon hodc bang bén phiy ndm mét
(4,5m). Nhitng khu vuc con lai (thira dét tiép gip voi duong hém) hodc vi tri thira
dAt tiép gidp voi dudng phé c6 16 gi6i nho hon hai muoi mét (20m) thi thira dat
tach ma&i va thira con lai phai ¢ bé rong va bé sau 16n hon hodc bing bon mét
(4m).

b) Déi v6i dat nong nghiép

Dién tich t6i thiéu duoc phép tach thira 16n hon hodc bang nim tram mét
vuédng (500m”).

c) béi véi loai dAt phi nong nghiép khong phai la dat o

Viéc tach thira dét chi duoc thuc hién khi da lap quy hoach chi tiét xay
dung dbi vai dién tich 16n hon hodc bang hai héc ta (02 ha), quy hoach tong thé
d6i voi dién tich nho hon hai héc ta (02 ha) va phai cé du an dau tu phu hgp véi
quy hoach su dung d4t da duoc co quan ¢ thAm quyén phé duyét, dam bao mat
d6 xay dung va quy dinh ctia co quan quan ly vé xay dung. Dién tich tbi thiéu
duoc tach thira khong nhé hon dién tich 51 thidu theo quy dinh tai cdc Diém a, b
Khoan 1 Diéu nay.

2 Téach thira dbi vé6i truong hop muc dich su dung dat trén Gidy chung
nhan khong phtt hgp véi muc dich str dung dét theo quy hoach su dung dét, quy
hoach xay dung do thi, quy hoach xay dung néng thon (quy hoach xa nong thon
méi), quy hoach san Xuét nong nghiép dugc phé duyét.

a) Thua d4t c6 muc dié:h st dung la d4t ndng nghiép, d4t phi nong nghi€p
nim trong quy hoach d4t & hién hiru tu cai tao (khong thudc truong hop nha nudce
phai thu hoi dé thuc hién du an dau tu theo quy hoach hoéc ké hoach str dung dét
dugc phé duyét) thi dugc phép tach thira theo dién tich ti thidu déi voi loai dét &
dugc quy dinh tai Diém a Khoan 1 Pidu nay. Trudc khi tach thua dAt, nguoi su



dung d4t phai thuc hién chuyén muc dich sir dung dat sang loai d4t ¢ @61 véi dién
tich du kién tach thira, trir cac truong hop: Thi hanh Quyét dinh, ban 4n da ¢6 hiéu
luc phép luat; thuc hién di chic da phat sinh hiéu lyc; thye hién tang cho gitta cha
me, vo chdng, con rudt, con nudi.

Truong hc}p tir 01 thira dat, nguoi su dung dAt xin téch to 10 (muoi) thira
trd 1én, thi phai 14p quy hoach chi tiét xay dung hodc quy hoach tong mit béng
theo quy dinh cuia phap luét vé xay dung trinh co quan ¢ thém quyén phé duyét
trude khi thuc hién thu tuc tach thira dét.

b) Thtra d4t c6 muc dich sir dung la dat nong nghiép. dat phi nong nghiép
khong phai 1a dat & nam trong quy hoach phai thu hoi dat d¢é thuc hién cac dy 4n
dAu tu thi duoc phép tach thira theo dién tich 16 thicu doi véi loai ddt nong nghiép
duoc quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu nay.

¢) Thira dAt thudc khu vie phai thu hdi dé thuc hién quy hoach, ké hoach str
dung dat hodc quy hoach xay dung do thi hozc quy hoach x4y dung nong thon
(quy hoach x3 ndng thén méi), quy hoach san xudt nong nghiép duge phé duyét.
duoc co quan Nha nude o thdm quyén phé duyér, nhung chua c6 quyét dinh hodc
thong bao thu hdi dat ctia co quan nha nude ¢d tham quyén theo quy dinh thi van
duge phép tach thira theo dién tich t6i thidu quy dinh tai Diém 2 Khoan 1 Diéu
nay. Trudng hop nay, nguoi st dung dat phai cam két tiép tuc su dung thia dat
duoc chia tach theo diing muc dich da duoc xac dinh, khéng dugc thay d6i muc
dich str dung dét, khong duge xdy dung moi holic mo rong nha ¢ va cac cong
trinh hién cé.

3. Truong hop thua d4t c6 dat & két hop véi muc dich khéc nam trong quy
hoach dét &, thi thira dét tdch mdi va thira dat con lai phai c6 dién tich dat & 16n
hon hoac bang dién tich tbi thiéu quy dinh tai Piém a Khoén 1 Piéu nay. Dién
tich d4t nong nghiép, d4t phi néng nghiép khéng phai la dat & kem theo thira dat
t4ch m6i va thira dét con lai khong ép dung quy dinh vé dién tich t6i thiéu theo
quy dinh tai cac Piém b, ¢ Khoan 1 Piédu nay.

Piéu 6. Trinh tw, thi tuc thwe hién tach thura

1. Trinh tu, tha tuc tach thira dat thuc hién theo quy dinh tai Piéu 75 Nghi
dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh pau.

2. Truong hop tach thira d4t ma co hinh thénh duong giao thong theo quy
dinh tai Khoan 4, biéu 3 Quyét dinh nayv, nguot str dung dat lép ban vé so bd hodc
lién hé don vi chuc nang déﬁlép ban vé so bd xac dinh vi i, dién tich xin tach
thira va phan dién tich du kién lam dudmg giao théng nop cung don xin tach thira,
van ban tu nguyén tra lai d4t cho Nha nudce dé lam duong gizo thong va céc loai
gidy to ¢ lién quan khéc.

Van phong Dang ky dét dai Chi nhanh tai cac huyén, thi x3, thanh phd kiém
tra vé quy hoach, ké hoach sir dung d4t; quy hoach xay dung; diéu kién tach thira
theo quy dinh dé thuc hién thu tyc tach thura, ddng thoi gui hd so dén co quan tai
nguyén va moi truong cap huyén dé thuc hién thi tyc thu hoi ph?m dién tich ma
ngudi st dung dat giao lai dé 1am duodng giao thong.

3. Trudng hop tach thira ma phai chuyén muc dich sir dung d4t theo quy
dinh tai DPiém a, Khoan 2, Diéu 5 Quyét dinh nay, nguoi st dung d4t c6 ban v& so
bd xac dinh vi tri, dién tich xin tach thira va phﬁn dién tich xin chuyén muc dich
ndp cung don xin tach thira, don xin chuyén myc dich st dung d4t va céc loai gidy
tor o lién quan khac.

Vian phong Diang ky dét dai Chi nhénh tai cdc huyén, thi xd, thanh phd
chuyén hd so xin chuyén muc dich dén co quan tai nguyén va mdi truong cap
huyén dé thuc hién thu tuc chuyén muc dich sir dung dét.

Sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat cua Uy ban
nhan dan cip huyén va nguoi st dung d4t da thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh, thi co quan tai nguyén va mdi truong chuyén hd so dén Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai dé thuc hién thi tuc tach thira. Thoi gian thuc hién thu tuc
chuyén muc dich sir dung dat va thoi gian thuc hién thu tuc tach thira theo quy
dinh ctia bo thi tuc hanh chinh.

Pidu 7. Cac trudng hep tw ¥ tich thira dit sau ngay 29 thing 8 nim
2008

1. Khong cap Gidy ching nhan d6i voi truong hop tu y tach thira d4t khong
theo cac quy dinh vé tach thira d4t cua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai.

2. Té chirc hanh nghé cong chimg, Uy ban nhéan dén cap xa khong duoc
cong chimg, chimg thuc chuyén quyén st dung d4t dbi véi truong hop tach thira
dAt khong tuan theo quy dinh tai cac Quyét dinh s 49/2008/QD-UBND ngay 19
thang 8 nam 2008; Quyét dinh s6 68/2009/QD-UBND ngay 28 thang 9 nam 2009,
Quyét dinh s6 09/2012/QD-UBND ngay 20 thang 02 ndm 2012 vé viéc stra doi
Khoan 3 Didu 3 va Didm a Khoan 2 Diéu 4 cua Quyét dinh sé 68/2009/QD-
UBND:; Quyét dinh sé 51/2014/QD-UBND ngay 20 thang 11 nam 2014 va Quyét
dinh nay ctia Uy ban nhan dén tinh Dong Nai.

Pidu 8. Xir ly dbi véi cac truong hgp dic biét

1. Péi v6i truong hop thira dét du kién chia tach hodc thua dat con lai 6
dién tich; khoang cach (bé rong, bé sau cia thira dat; bé rong dudng vao thua dht)
nhd hon quy dinh tai Khoan 4 Diéu 3 va khoan 1 Didu 5 cta Quyét dinh nay thi
nguoi s dung dat c6 don, néu rd ly do gui Uy ban nhén dén cap x4 xac nhén, sau
d6 giri Chi nhanh Vian phong Dang ky dAt dai kiém tra trén hd so dia chinh va c6
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vin ban trinh Giam ddc S& Tai nguyén va Moi truong xem xét, glal quyét tung
truong hop cu thé. Téng thoi gian giai quyét tir khi Chi nhanh Vian phong Dang
ky dat dai tiép nhan don dén khi Giam ddc So Tai nguyén va Moi truong c6 van
ban tra 1oi khong qué 15 ngay lam viéc.

2. Trong Qué trinh thu 1y hd so dé hoa giai hodc giai quys &t tranh chip dat
dai ma phan d4t can phai phan chia nho hon di¢n tich tdi thidu theo quy dinh tai
Khoén 1 Piéu 5 Quyet dinh nay ma khong con phuong an phan chia nao khac, thi
co quan co thdm quyén giai quyét c6 vin ban dé nghi So Tai nguyén va Mai
truong co y kién (trén co s& ho so dia chinh va thuc t& sir dung dat, nhu cau st
dung dat cu thé). Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi trudng co vin ban tra 101 trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc van ban,

Piéu 9. Trach nhiém cia cac co quan lién quan

1. Van phong Ping ky dat dai tinh va cac chi nhanh tryc thude kiém tra va
chiu trach nhiém vé su phu hop quy hoach, ké hoach sir dung dt; loai dat; 1y do,
muc dich tach thira dét va cac ndi dung khac theo quy dinh. Binh ky hang thang,
théng ké, c6 van ban thong bdo cac truong hop téch thira dat trén timg dia ban cho
Uy ban nhan dén cAp x3, Phong Tai nguyén va Moi truong d4i vai ho gia dinh, ca
nhan va S& Tai nguyén va Mbi truong 661 vai cdc to chire dé theo doi, quan 1y.

2. Chu tich Uy ban nhan dan cép huyén, Chu tich Uy ban nhén dan cép xa
va cong chirc dia chinh - xdy dyng chiu trich nhiém quan ly chit ché viéc str dung
d4t theo dung muc dich st dung ghi tren Gidv chimg nhan sau khi tach thira. Uy
ban nhén dan cap huyén cédn cur quy hoach, ké hoach su dung dat did duge phe
duyét dé giai quyét viéc chuyén muc dich su dung dat khi tach thU'cl dt; chi dao to
chirc kiém tra viéc dé lai dién tich dat 1am dudng giao thong va thuc hién thu hoi
dién tich dat do ho gia dinh, c4 nhan tu nguyén tra lai. Uy ban nhén dan cAp xi c6
trach nhiém quén ly dat st dung vao muc dich cong cdng ddi v&i phén dién tich
thu hoi dé lam duong giao thong va ha tang k¥ thudt ¢6 lién quan.

3. Giam dbc S&: Tai nguyén va Moi treong. Xay dung: Chu tich Uy ban
nhan dan cép huyen hudng dan, chi dao, kidm tra viac thue hidn Quyét dinh nay.
Trudng hop can phai diéu chinh, bd sung thi S& Tai nguyén va Mdi truong téng
hop, béo cédo Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 10. Piéu khoan chuyén tiép

Trudng hop hd so xin tach thira. hop thura d4t da duge tiép nhén theo quy
dinh tai Quyét dinh sé 51/2014/QD-UBND ngay 20 thang 11 nam 2014 cia
UBND tinh ma thira dét méi hinh thanh chua dugc ky, cap gidy chimg nhén
quyén sir dung dAt trude ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi Van Lhong Pang ky
d4t dai Chi nhéanh tai cac huyén, thi xd Long Khanh va thanh pho Bién Hoa co

trach nhiém hudng dan ngudi st dung d4t thuc hién theo cac quy dinh tai quyét

dinh nay.

Piéu 11. Hiéu lyc thi hanh

1. Quyét (iinh nay c6 hiéu lyc sau mudi (10) ngay ké tir ngay ky ban hanh.
2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sb 51/2014/QD-UBND ngay 20

thang 11 nam 2014 ctia UBND tinh Ddng Nai vé viéc quy dinh dién tich t6i thiéu
duogc phép tach thira dbi voi timg loai dét trén dia ban tinh Pong Nai.

Pidu 12. Chanh Van phong Uy ban nhan déan tinh; Giam dbc cac Sé: Tai
nguyén va Méi truong, Xay dung, Tai chinh, Tu phap, Nong nghiép va Phat trién
ndng thon; Cuc truong Cuc thué; Chu tich Uy ban nhén dén céc huyén, thi x@
Long Khanh va thanh phé Bién Hoa; Céac t§ churc, ho gia dinh va ¢ nhan c6 lién
quan cén cir Quyét dinh nay dé thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

Noi nhan:

- Nhu Didu 12;

- Bo Tai nguyén va Mo6i truong;

- Cuc kiém tra vin ban Bo Tu phap;

- Chu tich, cac Ph6 Chu tich UBND tinh;

- Uy ban Mit trin T4 qudc tinh va cac doan thé;
- Toa an nhén dan tinh;

- Vién Kiém st nhan dan tinh;

- Cuc Thi 4n dan sy tinh;

- S¢ Tu phap;

- Céac s, ban, nganh;

- Chanh, Phé Vin phong UBND tinh CNN;
- Trung tdm Cong bao;

-Lwu VT, TH, CNN, KT.

Vo6 Vin Chanh



